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Przedmiotem wyceny byly nieruchomosci gruntowe, stanowigce dziatki ewidencyjne nr 1560/12,
1560/46, 1560/47, 1560/45, 1560/70, 1560/71, 1560/42, 1560/48, 1560/49, 1560/50, 1560/51,
1560/52, 1560/53, 1560/54, 1560/55, 1560/56, 1560/57, 1560/58, 1560/60, 1560/38, 1560/39,
1560/40, 1560/41 oddane w wieczyste uzytkowanie, zabudowane budynkami i budowlami
stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot whasnodel. Nleruchomodel potozone w Ustce przy ul. Boh.
Westerplatte, gmina miejska Ustka, powiat stupski, wojewédztwo pomorskie. Dla nieruchomaosci
prowadzone sq ksiggi wieczyste nr 5L15/00044430/2, SL15/00044423/0, SL15/00081509/8,
SL15/00044428/5, SL15/00044431/9 przez VIl Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Stupsku.

Na podstawie informacji uzyskanych z Urzedzie Miasta Ustka, stwierdzono, ze dla terenu objetego
zakresem wyceny, Rady Miasta Ustka podjeta w dniu 20 grudnia 2018 roku uchwate NR 111/23/2018 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,Westerplatte — kanat portowy”.

Whioski koricowe

Podjecie przez Radg Miasta Ustka uchwaty intencyjnej w sprawie zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego nie powoduje zmiany stanu nieruchomosci zgodnie z art. 4 pkt 17 Ustawy o gospodarce
nieruchomodciami oraz nie powoduje zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i tym samym nie wptywa na zmiane wartosci nieruchomosci okreélonej
w operatach szacunkowych wyceny przedmiotowe] nieruchomodcl. Podjecle ninlejsze] uchwaty
rozpoczyna jedynie dtugotrwaty procedure tworzenia nowego planu miejscowego. Na tym etapie nie
s3 Jeszcze znane zapisy przysztego planu miejscowego, ani przyszte mozliwosci zagospodarowania
terenu. Ponadto przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zabezpieczajg
Interesy wtasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu, gdyz zgodnle z art. 36 niniejszej ustawy w
przypadku obniZzenla wartoscl nleruchomosel wskutek wejécla w 2ycle howego planu miejscowego,
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje prawo do odszkodowania. Prawo to
przystuguje takze w momencie ograniczenia lub braku mozliwosci korzystania z nieruchomosci lub jej
czgsci zgodnie 2z dotychczasowym przeznaczeniem (np. przy zapisach limilujgcych maksymalna
powierzchnig zabudowy).

Synteza opinii

W wyniku analizy stwierdzono, ze nie naslgpita zmiana warlosci nieruchomosci okreélonej w operatach
szacunkowych wyceny przedmiotowe] nleruchomoscel, wskutek pod|ecla przez Rade Miasta Ustka w
dniu 20 grudnia 2018 roku uchwaty NR 111/23/2018.
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